
اجاره مدت انقضاي علتّ به تخليه: خواسته موضوع  

غيرمالی:دعوی نوع  

 :گردشكار

 حسين محمّد نمايندگي به تبريز گوشتي مرغداران تعاوني شركت كه پرونده خوانده طرفيت به را دادخواستي پرونده خواهان وكيل

 تشكيل دادگاه ،(3/5/66 نامه اجاره تاريخ) بوده مالي غير دعاولي از دعوي كه نموده دادگاه تقديم تخليه خواسته عنوان با باشد مي

-4/11/48 دادنامه شماره به بودن مختوم امر اعتبار بدليل دعوي رد قرار. م.د.آ.ق 46 ماده به ناظر 48 ماده 6 بند مواد به مستندا  

نمايد مي صارد رأي ذيل شرح به و تشكيل دادگاه جلسه 16/1/45 تاريخ در و اعتراض خواهان وكيل. نمايد مي 1111 . 

 

دادگاه رأي  

 

 طرفيت به محمودي رحيم و قشوني گلزار الدين كمال آقايان وكالت با رحيم و ميرحسين آقايان ها خواهان دعوي دعوي درخصوص

 تخليه خواسته به زاده عبدالحسين عبدالحسين آقاي وكالت با زمانزاده حسين محمّد آقاي تبريز گوشتي مرغداران تعاوني شركت خوانده

 كه توضيح بدين تبريز نه بخش در واقع اصلي 11 از فرعي 155 ثبتي پلاك تحت انباري باب چهار ششدانگ تمامي از يد انتزاع و

در رسمي سند به مستند انباري باب چهار ششدانگ تمامي هستند مدعي خواهان وكلاي   

 

 مدت انقضاء به توجها   است داده قرار اجاره يد در رسمي نامه اجاره تنظيم تاريخ از مستأجر عنوان به خوانده و بوده موكلين مالكيت

 تقاضاي 1365 آبان 15 مصوب مستاجر و موجر روابط قانون به ماده يك الحاق قانون به مستندا   باشد مي شمسي يكسال كه اجاره

 توافقات موجب به طرفين استيجاري رابطه كه است شده مدعي مختومه امر اعتبار به ايراد ضمن خوانده وكيل اند نموده را محل تخليه

 چهارباب استنادي اجاره رسمي سند موضوع طرفي از و نمايد مي خارج استنادي واحده ماده شمول از را آن كه گرديده تجديد ديگر

اجاره و است انباري باب دو از عبارت فعلي اجاره كه حالي در باشد مي انباري   

 الحاقي قانون اينكه به نظر باشد مي ريال ميليون يك فعلي بهاي اجاره كه حالي در بوده تومان هزار هشتاد باب چهار براي مقرره بهاي

 و سرقفلي پرداخت عدم و رسمي سند تنظيم جمله از خاص شرايط داشتن با 1356 سال مستاجر و موجر قانون بر استثنايي مذكور

 ثبتي دوائر طريق از اجرائيه صدور درخواست آن اجرائي ضمانت تخلف صورت در و باشد مي اجاره مدت انقضاء و پرداخت پيش

 دادن قرار لحاظ با بها اجاره افزايش و استيجاري واحدهاي تقليل و اجاره تمديد بر مبني خوانده دفاعيات از صرفنظر و باشد مي

 لحاظ به استيجاري محل تخليه بيني پيش عدم و مذكور تخليه بردرخواست 56 سال مستاجر و موجر قانون بودن جاري و فوق مراتب

 از پس روز بيست مدت ظرف صادره رأي گردد مي اعلام و صادر خواهان دعوي رد به حكم مذكور قانون در اجاره مدت انقضاء

باشد مي استان نظر تجديد محاكم در نظر تجديد قابل رؤيت . 

 

 

اجاره مدت انقضاء لحاظ به استيجاري محل تخليه بيني پيش عدم دليل به( تخليه) خواهان دعوي رد به حكم: پرونده نتيجه . 

 

 و 1365 آبان مصوب مستاجر و موجر روابط به ماده يك الحاق قانون - 1356 سال مستاجر و موجر روابط قانون: حقوقي منابع

14/6/1336-614 شماره رويه وحدت رأي  



 

 

 

 يك الحاق قانون يا است 56 سال قانون شامل تخليه تقاضاي آيا كه است اين پرونده اين در اختلاف و بحث خلاصه:  حقوقي تحليل

 سال قانون بر است استثنايي مذكور الحاقي قانون چون اينجانب نظر به 11/4/1365 مصوب مستاجر و موجر روابط قانون به ماده

 آنجايي از و هستند وقوع زمان قانون تابع عقود كلي قاعده يك طبق زيرا است حاكم 56 سال قانون پس است خاص شرايط تحت 56

 1356 مصوب مستأجر و موجر روابط قانون تابع( است مؤخري قانون كه) 1336 سال از قبل تجاري اماكن به راجع اجاره عقد كه

 رأي طبق آيد عمل به موصوف تاريخ از بعد شده منعقد 1336 سال از قبل كه اي اجاره عقد مدت تمديد ديگر سوي از و باشد مي

. است شده منعقد آن براساس بدوا   كه است قانوني تابع همچنان عقد و شود نمي محسوب جديد عقد انعقاد كشور ديوانعالي رويه وحدت

است صحيح و است شده صادره 56 سال قانون با منطبق قاضي رأي فوق مراتب به بنا . 


